

 Rep. N. ___/______
CONVENZIONE URBANISTICA AI SENSI DELL’ART. 46 DELLE NTA,  RELATIVA AL PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN FABBRICATO RURALE, IN LOCALITA’_____________alla VIA____________________________ DEL COMUNE DI SAN MARZANO SUL SARNO.
REPUBBLICA ITALIANA

L’anno ______________, addì ______________ del mese di ____________, alle ore ___________, in San Marzano sul Sarno, presso gli Uffici Comunali ubicati in P.zza Umberto , avanti a me Segretario Comunale del Comune di San Marzano sul Sarno, domiciliato per la mia carica presso la sede Comunale, autorizzato a rogare gli atti nella forma Pubblica Amministrativa per conto e nell’interesse del Comune, ai sensi dell’art. 97, comma 4, lettera c), del D. Lgs.  n. 267/2000, si sono personalmente costituiti:

· da una parte il Responsabile del Settore Governo del Territorio del Comune di San Marzano sul Sarno, ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett. c) del D.Lgs 267/2000, domiciliato per le sue funzioni presso il Comune di San Marzano sul Sarno (Codice Fiscale n. 80022740650 ), il quale dichiara di intervenire nel presente atto in nome e per conto del Comune stesso;

dall’altra parte 

· (suolo) 

(persona fisica)

________________nat__ a_________ il _____ codice  fiscale ____________

________________nat__ a_________ il _____ codice  fiscale ____________

resident__ in _______________ (__________), via _______________, ____, 

(persona giuridica)

________________nat__ a_________ il _____ codice  fiscale ____________

in qualità di Rappresentante legale/ ammini.re unico /altra carica

della società/ditta codice fiscale ____________ con sede__ in _______

(__________), via _______________, ____

in qualità di titolar__ della proprietà esclusiva/indivisa/altra condizione giuridica della proprietà dell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di San Marzano sul Sarno, individuata al N.C.T. foglio … particella ….., catastalmente stimata con superficie pari a ___mq., di valore imponibile accertato ai fini IMU  pari a € ______, giusto atto di proprietà/donazione/altro del _____ a rogito del notaio ______ in _____ Dr. ______, Rep. ______, Racc. n. ______, registrato il ______ presso ______ al n. ______ e trascritto presso ______ il ______, Reg. Gen. n. ______ - Reg. Part. n. ______,  che si allega in copia alla presente;

· (fabbricato)

(persona fisica)

________________nat__ a_________ il _____ codice  fiscale ____________

________________nat__ a_________ il _____ codice  fiscale ____________

resident__ in _______________ (__________), via _______________, ____, 

(persona giuridica)

________________nat__ a_________ il _____ codice  fiscale ____________

in qualità di Rappresentante legale/ ammini.re unico /altra carica

della società/ditta codice fiscale ____________ con sede__ in _______

(__________), via _______________, ____

in qualità di titolar__ della proprietà esclusiva/indivisa/altra condizione giuridica della proprietà dell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di San Marzano sul Sarno, individuato al N.C.E.U. foglio … particella …sub …, di valore imponibile accertato ai fini dell’IMU pari a € ______, realizzato con Concessione edilizia/Permesso di Costruire n… del…sul suolo originalmente riportato in N.C.T. particella ….. catastalmente stimata con superficie pari a ___mq, giusto atto di proprietà/donazione/altro del _____ a rogito del notaio ______ in _____ Dr. ______, Rep. ______, Racc. n. ______, registrato il ______ presso ______ al n. ______ e trascritto presso ______ il ______, Reg. Gen. n. ______ - Reg. Part. n. ______,  che si allega in copia alla presente;

tutti soggetti nel seguito del presente atto denominati semplicemente «soggetto attuatore»;

Detti comparenti, della cui identità personale sono certo, mi chiedono di ricevere questo atto, ai fini del quale 

PREMETTONO

a) che i sopraindicati intervenuti proprietari, nel seguito del presente atto denominati semplicemente «proponenti», dichiarano di avere la piena disponibilità degli immobili interessati, prima elencati, e conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla presente convenzione;

b) che gli immobili di cui alla presente convenzione nel vigente Piano Urbanistico Comunale (nel prosieguo PUC) approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.  n. 25 del 08.06.2016, ai sensi dell’articolo 3 del Regolamento Regionale n.5/2011, divenuto efficace con la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Campania n.50 in data 25.7.2016, sono classificati come segue:

(adeguare al caso di specie)

- Zona Omogenea «____ - _______________________» per una superficie di mq ______,

- Zona Omogenea «____ - _______________________» per una superficie di mq ______,

- Zona con destinazione a nuova viabilità di piano per una superficie di mq ______,

c) che gli immobili di cui alla presente convenzione:

· ricadono nel Sistema Naturale come individuato nella tavola ____ del PUC,

· hanno una superficie totale territoriale catastalmente stimata di mq _____, pari alla totalità di quella del/i comparto/i di cui alla precedente linea,

(oppure, adeguando al caso specifico)

d) che quanto dichiarato alle precedenti lettere b) e c), con la sottoscrizione della convenzione da parte del Comune, costituisce a tutti gli effetti certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’articolo 30, commi 2 e 3, del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380;

e) che sull’area gravano i seguenti vincoli:

· tutto l’immobile è gravato da vincolo sismico (tutto il territorio di San Marzano sul Sarno è dichiarato sismico di II categoria con deliberazione di Giunta Regionale della Campania n.5447 del 7 novembre 2002);

· (in caso di presenza di vincolo storico-architettonico) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______, è gravato da vincolo storico-architettonico imposto ai sensi della parte seconda del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n°42;

· (in caso di presenza di vincolo paesistico) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______, è gravato da vincolo paesistico ambientale imposto ai sensi della parte terza del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n°42 ed s.m.i.;

· (in caso di presenza di fascia di rispetto stradale) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______,  rientra nella fascia di rispetto degli assi stradali ai sensi del D.Lgs 285/92 e sm.i. ;

· (in caso di presenza di fascia di rispetto cimiteriale) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______,  rientra nella fascia di rispetto cimiteriale  cosi come definita dall’art. 138 del T.U. delle leggi sanitarie R.D. 1265/34;

· (in caso di presenza di fascia di rispetto del depuratore ) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______,  rientra nella fascia di rispetto della discarica   cosi come definito dal D.M. LL.PP. 4 febbraio 1977;

· (in caso di presenza di fascia di rispetto degli elettrodotti) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______,  rientra nella distanza di prima approssimazione degli elettrodotti definite secondo l’art.5.1.3 del D.M. 21.05.2008;

· (in caso di presenza di aree di salvaguardia delle risorse idriche) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______,  rientra nella zona di tutela assoluta e/o nella zona di rispetto ai sensi del’art.94 del D.lgs.n.152/2006 e s.m.i.

· (in caso di presenza di siti potenzialmente contaminati) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______,  rientra nell’elenco regionale redatto ai sensi dell’art. 251 del D.lgs n.152/06 e s.m.i. ed è soggetto al rispetto del D.lgs n.22/97 e s.m.i. e del D.M. 471/99;

· (in caso di vincoli relaitivi al Piano Stralcio dell’Assetto Idrogeologico dell’Autorità di Bacino  Campania Centrale) tutto l’immobile / parte dell’immobile per circa mq ______ in posizione ______, è classificato come ______  dal vigente PSAI;

· oltre a quanto descritto ai punti precedenti, sull’area non gravano altri vincoli previsti da leggi speciali che ostano alla realizzazione del dell’intervento o che la subordino ad autorizzazioni di altre autorità;

VISTI

f) la domanda di Permesso a Costruire / Provvedimento Unico Conclusivo (modificare per il caso in specie)  , con i relativi allegati, presentata al protocollo comunale al n. _____ del ___________ 
g) il progetto depositato presso il Comune di San Marzano e acquisito al protocollo n. ________del ___/___/____ e successive integrazioni acquisite al protocollo n. _________ del ___/___/_____,;
h) il vigente Piano Urbanistico Comunale e le relative NTA e RUEC; 

i) il D.P.R. n. 380/2001 – le Tabelle parametriche regionali – gli atti deliberativi comunali , afferenti la commisurazione, modalità di calcolo, parametri e costi da applicare in tema di contributo di costruzione;

j) la nota prot. ______ in data ____________ con la quale il Comune ha comunicato ai proponenti il parere favorevole e l’ invito a provvedere alla stipula della presente convenzione;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Art.1. Tutto quanto specificato nell’innanzi premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto, costituendo il patto primo.
Art.2. Il soggetto attuatore, all’atto del rilascio del titolo abilitativo, si obbliga per se e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, a dare esecuzione al progetto acquisito al protocollo n. ________ del __/___/________ e successive integrazioni acquisite al protocollo n. _____ del __/__/_____, impegnandosi ad attuarlo in ogni sua parte, entro il termine di anni 3 dalla data di rilascio del titolo abilitativo.
Art.3. Il soggetto attuatore dichiara che:

· la superficie di terreno che viene impegnata e vincolata all’intervento è catastalmente stimata in mq ________, individuata in N.C.T. e/o nel N.C.E.U di detto Comune, al foglio ____ – part.lle nn_____________________
· l’indice di utilizzazione fondiario derivante dall’attuazione del progetto è pari a ____________mq/mq;
· il volume urbanistico da realizzare è pari a mc_______;
il tutto come riportato ed individuato negli elaborati progettuali alle tavole nn._______________________ che, sebbene non allegate materialmente alla presente convenzione, ne formano parte integrante e sostanziale.
Art.4. Il soggetto attuatore si obbliga, con il presente atto per se e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, ad effettuare gli interventi previsti nel Piano di Sviluppo Aziendale che si allega alla presente per formarne parte integrante e sostanziale;
Art.5. Il soggetto attuatore si obbliga, con il presente atto per se e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, a:

· non modificare la destinazione d’uso agricola delle costruzioni esistenti per il perieodo di validità del programma;
· a non modificare la destinazione d’uso agricola delle nuove costruzioni per almeno 20  (venti) anni dall’ultimazione della costruzione;

· non alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacità produttiva sono riferite le stesse;

· a rimuovere gli annessi agricoli al termine di validità del Piano di Sviluppo Aziendale, in mancanza di sue proroghe, onde l’inserimento degli annessi in un nuovo Piano;

Art.6. Tutte le spese della presente convenzione, comprese le spese di registrazione e quant’altro, sono poste a totale carico del soggetto attuatore.
Del presente atto io Segretario Comunale rogante, ho dato lettura alle parti che, a mia domanda, approvandolo e confermandolo, lo sottoscrivono con me Ufficiale Rogante, dopo avermi dispensato dalla lettura degli allegati, avendo esse affermato di conoscerne il contenuto. 
Questo atto consta di n. __ intere facciate, redatte a mezzo strumenti di videoscrittura da persona di mia fiducia, oltre quanto di questa.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO

IL SOGGETTO ATTUATORE
IL SEGRETARIO COMUNALE )
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